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浅谈 技术在搬迁企业场地调查中的应用
强长棣

（北京住总第一开发建设有限公司，北京 100029）

改革开放以来，我国工业制造业持续高速发展，2010年超越
美国成为全球工业第一大国。但是由于环保意识的缺乏，在工业

发展的同时，诸多环境问题随之而生。随着国家城镇化的推进和

环境保护的法律法规陆续出台，重污染工业企业受到严格调查，

诸多企业被迫关停并搬迁，搬迁企业的环境遗留问题成为地块

再次开发利用的阻碍。

场地调查是解决环境遗留问题的步骤之一，详尽且准确的调

查结果不仅可以为后续修复工程提供有效的指导和支撑，还可

以降低整个工程的成本。但由于技术限制，搬迁企业的场地调查

过程中存在难度，调查结果存在不确定性，导致修复工程效率降

低、修复成本增加。

本文将结合 BIM技术在天津某搬迁企业遗留地块土壤污染
状况调查项目中的应用实例，对其优势、适用性以及存在的不足

进行分析。

1 BIM技术与三维激光扫描技术
1.1 BIM技术

BIM（Building Information Modeling）技术，又称建筑信息建
模，该技术基于数字化技术建立实体的虚拟三维模型。其具有可

视化、协调性、模拟性、优化性、可出图等优点，现阶段已广泛运

用于建筑工程之中。

1.2 三维激光扫描技术
三维激光扫描技术又称“实景复制”技术，该技术可以在不接

触事物的情况下，对其实体结构进行高速、高精度的 360°视角
扫描。

1.3 两项技术的集成
BIM技术与三维激光扫描技术的结合已广泛运用于建设工

程的工程测量、质量检查、工程验收等多个环节中。本项目将三

维激光扫描成果用于 BIM建模修正，以达到精确记录、复原工艺
流程与厂区布局的目的。

2 应用实例
2.1 项目概况
项目位于天津市中北部地区，地势平坦，占地面积约5000m2。

调查显示，该地块曾用于两家重污染工业企业生产：南部为电镀

厂，于 20世纪 80年代建成并投产，于 2007年前后停产；北部为
涂料厂，于 2008年投产，于 2013年被政府关停。
现场踏勘显示（见图 1），两个厂区地面均未硬化，地表存在

大面积污染痕迹，停产后并未及时清理残留危险废弃物，大量电

镀废液与生产相关固态、液态化学品暴露于环境中。部分厂房已

被拆除，生产车间内部分构筑物及生产线遭到破坏，管线及生产

必要元素散落。

2.2 项目难点
由于原工厂建成较早，工艺流程标准化程度较低，部分已遭

到破坏，工艺设施布局难以充分还原。此外，无论对地块进行修

复还是管控，均需要对遗留构筑物进行拆除。由此，项目存在以

下难点：

（1）由于工艺流程难以还原，无法进行准确的污染识别，导致
潜在污染物未检测，或重点污染物的主要污染区域未采样，最终

导致修复后土壤的风险仍未去除。

摘 要：随着国家城镇化的推进和人们环保意识的提升，重污染企业陆续关停，搬迁企业遗留地块的场地调查存在诸
多难点。 本文以天津某搬迁企业遗留地块污染土壤状况调查项目为例，分析并论证 BIM技术与三维激光扫描技术集成的
成果在场地调查中具有节约踏勘成本、指导采样布点、降低不确定性等优势。
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（a）残留厂房

（b）遗留废液池
图 1 现场踏勘记录
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（2）由于厂区部分区域已遭到破坏，导致某些区域无法进入，
采样点坐标定位存在难度，若拆除后进行重新定位，则存在位置

偏差，最终导致无法获得区域的特征污染物浓度最大值。

（3）遗留构筑物拆除会对土壤环境造成扰动，地下污染源清
除、危险废弃物收集、渣土清运、场地平整均会对污染识别造成

影响，导致调查结果出现更大的不确定性。

2.3 BIM技术应用
本工程通过 BIM技术，在遗留构筑物拆除和危险废弃物处

置之前对残留构筑物进行 3D建模，并用三维激光扫描技术进行
模型修正（见图 2）。通过比选、判断逐步还原生产工艺与布局，最
终基本还原厂区工艺流程和布局（见图 3）。根据 BIM成果进行污
染识别、专业判断法布点，并拾取准确坐标，对后续土壤与地下

水样品采集进行指导。

2.4 优势分析
由于 BIM技术与三维激光扫描技术协助，此次污染场地调

查部分难点问题得以解决，该技术优势在此项目中有下列几点

展现：

（1）两项技术的集成成果可以以模型形式厂区对进行完整展
示，部分人员无法去到的位置均可以通过模型进行查看，使专业

判断依据更为丰富。

（2）与仅进行现场踏勘相比，构建 BIM 模型仅需要一次进
场，后续工作无须在现场进行，节省多次进场造成的成本增加和

人员健康风险，大大提升效率。

（3）工艺与布局还原过程可充分比选，比选结果分步复原，复
原过程中可获得更多细节性的信息，对降低污染识别的不确定

性有极大帮助。

（4）遗留构筑物拆除完成后仍可根据模型进行准确定位，极
大程度降低仅凭照片定点造成的偏差。

2.5 劣势分析
根据工程实际结果分析发现，该技术在场地调查中尚存以下

劣势，或在以下情况下使用该技术无法提升效益：

（1）两项技术的使用均存在一定成本，由于本项目地块面积
较小，构筑物较为集中，成本可控制在较低水平，若在大型搬迁

企业、工艺布局稀疏的地块中使用，极易产生高额成本，此时可

酌情仅对核心区域使用该技术。

（2）若某搬迁企业情况简单明朗，则使用 BIM技术带来的技
术收益十分有限，同时还会增加项目成本，此时无须使用该技术。

3 结语
综上所述，将 BIM技术与三维激光扫描技术应用于复杂搬

迁企业污染场地调查中具有可行性。BIM技术与三维激光扫描
技术集成的成果在场地调查中具有节约踏勘成本、指导采样布

点、降低不确定性等优势。实例分析结果显示，在复杂且核心区

域集中的工业场地调查中，该技术更具优势。在数字化高速发展

的今天，环境工程应当增加与其他领域数字技术的结合，实现更

多前沿技术为本专业所用，推动环境领域技术高速发展。
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（a）厂区外部空地扫描

（b）生产车间内部扫描
图 2 三维扫描现场作业

图 3 还原厂区布局
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