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1 中小户型住宅概述
目前，我国社会经济快速发展，加上城市化的进程

逐步推进，农村人口开始向大城市中城市聚集。在这种

形势之下，人们关于住宅的需求逐日增高。然而，人口

聚集以及城市化的推进，造成了一定问题，导致人地矛

盾紧张现象越来越明显。社会问题相对严重，且整体趋

势不断加剧。在这种情况下，城市居住用地比例较小，

如何能最大化使用土地资源容纳更多居民，已成为社

会关注的焦点，中小型住宅便成为新形势下人们的首

选。中小型住宅能够帮助民众减轻消费压力，可以降低

购房门槛。如今，我国很多城市都存在人口集聚和土地

资源短缺的问题，导致住宅价格频频飙升，尤其是在一

线城市，这种现象尤为明显。针对外来务工人员，尤其

是中低层务工人员而言，购房已变成了沉重负担，这便

在一定程度上影响了居民消费水准。即使近些年我国

出台了有关政策，比如经济适用房和二手房政策，可以

在一定程度上缓解民众购房压力，但这些措施并未取

得显著作用。为此，中小型住宅可在一定程度上降低群

众的购房压力，由于中小型住宅购房金额较少，便可以

真正缓解群众购房负担，提高群众居住水平，由此便使

得中小户型住宅容纳程度随之拓宽[1]。
中小型住宅的出现切实解决了居民居住问题，结

合我国国家政策以及国家关于住宅问题的态度，急需

缓解居民购房压力，增加人均住宅面积，以便能真正解

决更多居民的居住问题。在解决这一问题方面，中小型

住宅为相关工作带来了新思路。中小型住宅符合廉租

房政策，使得中小户型住宅进行了深入研究。国家关于

低收入者住房难问题极其关注，并出台了有关的政策

和规划，但是廉租房建设依旧处于建设初级阶段，欠缺

规划经验，面对大量建设需求，则需要针对廉租房设计

工作展开深入研究。

2 中小户型住宅建筑设计存在的问题
当前中小户型住宅建筑设计主要存在以下 4 个

问题。

（1）城市化建设的速度不断加快，对于环境产生了
更加严重的污染，这就导致建筑用户在进行住宅选择

的时候，不但要考虑到住宅内部，还要考量到建筑的外

部环境，其中建筑住宅的密度、建筑容积率以及住宅周

围的绿化环境等都是重点考量的因素。建筑工程达到

一定高度之后，建筑的容积率相应的变大，建筑物的密

度也会增加，在这种情况下会相应的减小绿化的绿化

率，对建筑住宅环境造成不良影响。很多房地产商进行

项目开发的时候更注重利益收入，因而在项目设计初

期尽量提升容积率，使得很多住宅小区的外部环境变

得非常拥挤，建筑密度大，严重影响了住宅用户的居住

体验。对于中小型住宅建筑来说更是如此，此类住宅建

筑的户型本身就比较小，在住宅小区容积率相同的情

况下，需要配置更多的中小型住宅建筑，导致住宅小区

非常拥挤，居住体验感较差。对于此种类型的住宅建筑

进行设计的时候，设计人员本应该进行合理的统筹规

划，在保障土地资源开发合理性的基础之上还要的满

足建筑用户的对于住宅小区的实际居住需求，住宅的

采光和绿化设计等方面均应达到设计标准，但在现实

设计中并非如此。

（2）一些处于中层阶级的建筑用户在进行住宅选
购的时候会更加关注建筑室内的房型和面积，由于当

摘 要：当前人们对于住宅的实际需求随着生活水平的提升逐渐增加，建筑住宅的建设与设计
工作也在朝着更加多元化和个性化的方向发展。当前为了更好满足建筑用户需求，建筑市场中涌现
出了各类中小户型的住宅，对于此种类型的住宅工程，不但要保障工程质量，还要做好其住宅设计
工作，优化住宅工程的建设品质。 本文主要围绕中小户型住宅建筑设计存在的问题进行分析，并提
出设计完善方法策略，以供参考。
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前国内现有商品房的数不断的增加，住宅价格处于居

高不下的状态，进行住宅营销策略制定的时候更多会

从建筑的套型面积入手，在这种情况下中小型住宅相

比于大户型住宅在价格方面更具优势，可适当减轻一

些建筑用户的经济压力，但是设计人员应该将建筑住

宅的公摊面积控制在合理范围之内，中小型住宅内部

的结构配置设计也应该更加合理，才能在销售过程中

具备更加突出的优势，但是实际设计过程中经常出现

公摊面积大，结构设计不合理等问题。

（3）在当前很多中小型住宅建筑的设计当中，无效
空间过多是一个比较常见的问题，之所以会出现这种

情况，主要就是由于建筑设计人员进行中小型住宅设

计的时候对于住宅用户需求的了解不够透彻，对于住

宅户型分析的不够精准，结构布局设计缺少科学依据，

对于建筑采光设计以及通风设计等重要内容不能充分

重视。设计人员本应该做好上述工作，但在实际规划设

计过程中，这些都是需要完善改良的问题。

（4）随着人们经济水平的上升，使得建筑用户对于
建筑的实际需求也发生了变化，建筑用户不但关注住

宅内部结构格局设计、建筑功能以及价格等，对于建筑

外部环境也更加关注。想要提升建筑住宅用户的体验，

满足其实际的居住需求，就应该尽量提升住宅小区的

整体绿化率，并且降低住宅建筑的排布密度，但是实际

设计过程中，如果单层建筑住宅的面积比较小，在不改

变整体容积率的情况下，就需要增加建筑楼层的数量，

这样一来也会使得住宅建筑之间的间隔距离变小。而

想要优化住宅建筑的采光，就必须合理调整建筑之间

的间隔距离和楼层的实际高度，设计人员进行规划设

计的时候也必须考量到住宅建筑间隔距离、住宅容积

率等的平衡调控，但由于我国的人口基数是比较大的，

因此土地资源比较宝贵，这也就导致了人地矛盾的出

现，实际设计过程中，如何在保障中小型住宅设计质量

的基础之上还能解决容积率过大的问题，是急需解决

的难题之一[2]。

3 中小户型住宅建筑设计完善策略
3.1 建筑总平面布置优化设计

在实际设计过程中，如果想要提升中小型住宅建

筑的整体绿化率，与此同时还要将住宅建筑密度降低，

保障住宅环境，难度是比较大的。设计人员必须要尽量

减少住宅建筑楼栋的数量，在有限的平面上，尽量扩张

单层住宅建筑的总面积，使得每栋住宅建筑的每个单

元可以居住 4～6户居民，采取多元化组合方式对住宅
楼栋进行合理的布置。这种设计方式可以尽量减少住

宅建筑的实际公摊面积，增加实用性住宅面积。对于住

宅建筑高度的设计问题，设计人员要在符合设计标准

的基础之上适当增加建筑的楼层数，这种方式相比于

在平面增大建筑的面积优势更加突出一些。设计过程

中在建筑平面增加面积，会导致建筑素材品质遭受折

损，这种品质的住宅不会被建筑用户所接受，房产开发

商也不愿意面对这种情况。通常来说，如果每户住宅建

筑面积减少之后会导致住宅户数增加，在这种情况下

与之相配套的停车位等的数量也会随之增加，而住宅

用户的实际活动空间就会减少，导致居民活动受限，实

际设计过程中要全面考量上述问题，合理进行建筑的

平面布置，在充分利用建筑空间的同时还能为住宅用

户规划出更多活动空间[3]。
3.2 建筑单位综合性优化设计

首先，设计人员应科学控制住宅建筑公摊面积占

比控制，对于具备专业建筑知识的建筑用户来说，其在

选择住宅的时候，会考虑到住宅中公摊面积的占比问

题，如果建筑住宅的公摊面积实际占比达到 20%以上，
建筑用户将难以接受此种类型的建筑住宅。为次设计

过程中要科学调控。设计过程中对于住宅建筑楼梯的

空间布置以及电梯等公共区域的空间布置也要充分重

视，合理控制建筑面积，这也有利于住宅公摊面积的科

学配置。其次，对于建筑住宅的户型规划设计也要保证

科学合理，当前，建筑用户对于建筑住宅的需求更加的

多元化。很多建筑工程中不仅具备休闲娱乐功能，还能

够满足办公会客等使用需求，建筑中包含了客厅、厨

卫、卧室、书房、衣帽间以及阳台等等。设计人员在规划

过程中要灵活搭配，创造出各种科学合理的组合形势，

充分满足不同建筑用于对于中小型住宅建筑的各类应

用要求，根据不同的客户类型对住宅产品进行定位，做

好住宅的差异化设计工作，在必要情况下制定针对性

的中小型住宅设计方案。中小型住宅设计不应该脱离

国家相关建筑部门的政策规范，其设计方案的编织必

须建立在合规合法的基础之上，不能只是为了迎合建

筑用户需求出现违规的住宅设计。中小型住宅设计的

过程中，要结合建筑用户的日常行为活动，对住宅室内

的有效空间实施利用和规划，确保住宅室内空间的整

齐，使得建筑用户既能拥有足够的居住空间，对于其他

的功能性空间也能够合理的利用。

3.3 避免无效空间的出现
当前，随着社会经济水平的持续提升，房地产建筑

工程对于中小型住宅的设计理念也发生了转变，在设

计工作中对与空间的有效性开发非常重视，很多设计
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人员针对中小型住宅实施设计规划的时候更加致力于

剔除或者缩减建筑中的无效空间，在消除无效空间的

同时，还要保留其相关的使用功能。例如，中小型住宅

建筑的室内空间比较紧张，设计过程中对于客厅等容

易存在无效空间的区域就要实施重点控制，尽量缩减

无效空间的比例，但是还需要保留适当面积作为客厅

活动区域，保留客厅的使用功能。住宅建筑的阳台区域

可以进行花草的种植、宠物饲养以及衣物晾晒等等，对

于寸土寸金的中小型住宅建筑来说，进行阳台设计的

时候，设计人员开发出了更多的空间利用方式，使得阳

台空间的实用性更强。住宅建筑中的卧室区域主要用

于建筑用户进行放松和休息，卧室中不仅要摆放床等

基本卧室用品，衣柜也要有其能够摆放的空间，设计人

员对卧室实施规划的时候要重点考量上述几个要素。

如果卧室内有效空间不足，可以采取凸窗设计方式，尽

量扩展建筑室内的有效空间，还能优化室内采光效果。

卧室作为住宅建筑中非常主要的功能区域之一，进行

规划设计的时候还要做好色彩布局搭配，为了在视觉

上可以达到空间放大的效果，可以应用常用的灰色、白

色，搭配棕色、木色等等[4]。对于不同年龄段和不同性别
的建筑用户，对于房间布局的需求也存在差异，设计过

程中也要参考这一因素，按照需求实施布局排布，会使

得住宅营销更加顺利。想要提升住宅空间的利用效率，

收纳储存设计要做好，良好的收纳设计可以更好的避

免室内无效空间的出现。中小型住宅建筑中卧室空间

通常比较小，其物品收纳主要就要依靠衣柜，可以采用

推拉式的嵌入设计，更加简洁且能够节省空间。卧室中

的飘窗区域可以设置为休息区或者学习区，也可以设

计成书桌衣柜一体化的多功能收纳设计，创造更多有

效空间。

3.4 合理控制住宅空间尺度
中小型住宅设计时，对于住宅内部空间尺度的把

控要尤为注意，住宅内部各部分功能空间的组合排布

要合理且舒适，建筑用户在居住的过程当中才会更加

具有归属感，在有限的空间范围之内，得到最为舒适的

居住体验。一般来说，普通的建筑用户之所以会选择中

小户型的住宅建筑，就是因为这种类型的住宅建筑居

住起来更加的温馨，如果建筑设计过程中设计使得住

宅内部的空间尺度过大，会导致空间结构出现空空荡

荡的感觉。如果设计过程中使得住宅内部空间尺度过

小，还会导致建筑用户的产生不够自如的居住体验。为

此设计过程对于建筑各功能分区的边界设计、应用面

积的不知以及墙面长度设计等问题要科学布置，设计

人员要使得建筑中各功能分区的空间尺度都符合标准

且彼此之间相得益彰，保障中小户型住宅建筑内部空

间的更好利用，使得住宅内部空间尺度规划达到最为

舒适合理的标准。

3.5 做好住宅外部公共空间设计
人们当前进行住宅建筑选择的时候，对于住宅相

关的配套设施是非常关注的，这也是中小型住宅建筑

设计过程中需要重点关注的问题，进行工程设计的时

候，对于住宅建筑所处的社区特征、所在位置的地形地

貌以及交通情况等都要全面调查了解，作为住宅建筑

工程的基础设计方案的参考信息，此外，设计人员还要

对住宅建筑工程所在区域的居住人群特征和地区属性

进行调查了解，便于进行住宅风格的特定设计，并以此

作为多元化建筑设计的基础，对住宅建筑相关的配套

公共服务设施进行科学的规划设计，对于中小型住宅

小区进行科学的配套设计，完善各区域设施功能，或者

采用共同创建小区的设计规划方式，实现小区相关配

套公共设施的共享设计。工程设计人员在打造工程中

小型住宅的室外公共空间的时候，可以使用组合规划

设计的方式，在不同的区域内合理布置绿地，设计出适

合日常观赏的住宅小区景观，最大程度保障中小型住

宅绿地的占比，提升绿化率[5]。

4 结语
综上所述，进行中小户型设计的时候，设计人员应

做好相应的设计工作，尽量提升住宅空间的利用效率，

打造出品质较高且使用功能比较齐全的中小型住宅，

优化中小户型住宅的整体设计品质，为建筑用户提供

更多选择性。
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